Spreitenbach AG
Testplanung und Gestaltungsplan Kreuzacker
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Das Planungsgebiet Kreuzédcker ist eine der letzten grossen Baulandreserven in der Gemeinde Spreitenbach.

Um das Gebiet moglichst optimal zu nutzen wurde 2011 eine Testplanung durchgefiihrt. Daraus resultierte

aus raumplanerischer Sicht ein grosses Potenzial fiir ein hochwertiges Wohn- und Arbeitsquartier. Seitens

des Bewertungsteams wurde empfohlen, die Ausnutzung deutlich zu erh6hen und eine Lockerung in Bezug

auf die Geschosszahl und die Gebdudehdhe festzulegen. Eine grosse Bedeutung kommt der Optimierung des

Nutzungsmixes im Hinblick auf die zukiinftige Erschliessung mit der Limmattalbahn zu.

Aufgabe: Ungeachtet der Eigentumsverhaltnisse soll
Uber das 3.8 ha grosse Gebiet ein Gestaltungsplan
erarbeitet werden. Aufgrund der Grosse des Areals soll
das Areal etappiert Gberbaut werden. Gleichzeitig sind
ein wirksamer Larmschutz sowie eine hohe Freiraum-
qualitat mit Verbindungen des Siedlungsrandes zum
angrenzenden Siedlungstrenngirtel zu gewdhrleisten.
Mit dem Gestaltungsplan sind zudem folgende Entwick-
lungsziele zu erreichen:

— Qualitat in Bezug auf die stadtebauliche Gesamt-
l6sung, die architektonische Gestaltung, die
Wohnraume, die Platz- und Strassenrdume sowie
die Freirdume

— Nutzungsmix, der neben Wohnnutzung auch
gewerbliche, dienstleistungsorientierte und
teilweise auch publikumsorientierte Nutzungen
umfasst

— Sicherung eines Kindergartens oder einer Kinder-
tagesstatte an attraktiver Lage.

Die
erarbeiten aufgrund einer Testplanung je ein Richtpro-

Vorgehen: zwei beteiligten Architekturbiros

jekt, welches sie untereinander abstimmen und das als
Grundlage fur den Gestaltungsplan genutzt wird. Nach
der Testplanungsphase wird in einem iterativen Prozess
der Gestaltungsplan mit dem weiterentwickelten Richt-
projekt abgestimmt. Wahrend des Planungsverfahrens
werden zudem verschiedene Spezialabklarungen durch-
geflhrt (Larmschutz-Gutachten, Verkehrserzeugungs-
Gutachten,
Das Planungsdossier wird nach der Vorprifung offent-

Parkplatz-Nachweise, Schattenwurf etc.).
lich aufgelegt und anschliessend festgesetzt.

Ergebnis: Der Gestaltungsplan Kreuzacker umfasst den
Plan im Massstab 1:500 mit den dazugehorigen Sonder-
nutzungsvorschriften sowie den erlauternden Planungs-
bericht nach Art. 47 RPV. Er lasst mit seinen Bestim-
mungen eine etappierte Uberbauung zu und hilft, die
angestrebten Ziele umzusetzen (Freiraum, Kornigkeit,
Volumen usw.).
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