
Die 1968 erbaute Siedlung im Sihltal Zürich umfasst eine Arealfläche von ca. 2.7 ha, ein elfgeschossiges Hoch-
haus und vier viergeschossige Mehrfamilienhäuser mit insgesamt 136 Wohnungen. Sowohl der Ausbaustan-
dard als auch die Wärmeerzeugung entsprechen nicht den aktuellen Standards. Es besteht ein erheblicher 
Sanierungsbedarf. Aufgrund der regionalen Richtplanvorgabe und einer Potenzialanalyse hat sich gezeigt, 
dass die bestehende Ausnützung erheblich erhöht werden kann. In Absprache mit der Gemeinde wird daher 
beschlossen, das Areal vollständig mit Ersatzbauten zu erneuern. Damit ergibt sich die Chance, ein grosses 
Areal städtebaulich und architektonisch nachhaltig und zeitgemäss zu entwickeln.

Aufgabe: Zur Gesamterneuerung der Wohnsiedlung 
wird ein nicht anonymer Studienauftrag mit Zwischen-
besprechung durchgeführt. Der Studienauftrag dient als 
Grundlage für einen privaten Gestaltungsplan. Dieser 
bildet den baurechtlichen Rahmen zur Erlangung eines 
bewilligungsfähigen Bauprojekts für die Gesamtbebau-
ung des Grundstücks. 

Vorgehen: Im ersten Schritt formuliert die Baukommis-
sion qualitative Anforderungen sowie Richtgrössen für 
die anzustrebenden Grundmasse und die bauliche Dich-
te. Vier eingeladene Teams aus Architekten und Land-
schaftsarchitekten bearbeiten den Studienauftrag. Das 
Siegerprojekt wird zum Richtprojekt überarbeitet und 
der Baukommission präsentiert. In der Folge wird ein 
Entwurf für den privaten Gestaltungsplan ausgearbei-
tet, der mit dem Bauherrn, dem Architekten und der 
Gemeinde abgestimmt wird. Der private Gestaltungs-

plan wird zur Vorprüfung eingereicht und im Anschluss 
60 Tage öffentlich aufgelegt. Nach dem Einwendungs-
verfahren wird er durch die Gemeinde festgesetzt und 
der Baudirektion zur Genehmigung eingereicht. 

Ergebnis: Im Beurteilungsbericht erläutern die Jury- 
mitglieder den Ablauf und die Ergebnisse des Studien-
auftrages. Aus der Überarbeitung des Siegerprojektes 
resultiert ein Richtprojekt für Städtebau, Architektur 
und Umgebung. Dieses bildet die Grundlage für den 
Gestaltungsplan mit Vorschriften, Situationsplan 1:500 
und erläuterndem Bericht.
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