Steinhausen ZG

Potenzialstudie «Areal Bahnhof»
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Zwischen dem Bahnhof Steinhausen und dem Schlossberg befindet sich das heute fast vollstidndig gewerblich
genutzte «Areal Bahnhof». Neben verschiedenen Gewerbebetrieben umfasst das Areal den Okihof
(Recyclinghof), den Werkhof der Gemeinde sowie das Betriebsgebdude des Wasser- und Elektrizitatswerks
Steinhausen (WESt). Der 6stliche Teil des Areals zum Schlossberg hin gehort der Gemeinde. Das Grundstiick
zur Bahnlinie hin hat die Bauherrengemeinschaft «Beim Bahnhof Steinhausen» (BHG) — bestehend aus der
Alfred Miiller AG und der Landis Bau AG — vor einigen Jahren erworben. Die Gemeinde und die BHG beabsich-

tigen, das Areal nun gemeinsam zu entwickeln.

Aufgabe: 2020 wurde durch die Architektengemein-
schaft Suter + Renner AG & Roéck Baggenstos AG flr
dieses Areal bereits eine Machbarkeitsstudie erarbei-
tet, um die Moglichkeiten auszuloten, die Nutzungen
der Gemeinde neu anzuordnen und das Areal gleich-
zeitig mit verdichtetem Wohnungsbau zu ergénzen. Die
Machbarkeitsstudie ging von einem Ersatzneubau fir
das heutige WESt-Gebaude aus. Es zeigte sich jedoch,
dass sich das Gebdude in einem sehr guten Zustand be-
findet. Mit der Potenzialstudie sollen daher die Moglich-
keiten aufgezeigt werden, welche sich bei einem Erhalt
des Gebadudes ergeben.

Vorgehen: Wahrend der Bearbeitung der Potenzialstu-
die zeigt sich, dass eine vertiefte Betrachtung tber den
gesamten Perimeter notwendig ist. Und im Hinblick auf

das darauffolgend geplante Konkurrenzverfahren mus-
sen zusatzliche Fragen zur Erschliessung und Organisati-
on von Werk- und Okihof gekldrt werden. Die Potenzial-
studie wird in enger Zusammenarbeit mit den privaten
Grundeigentimern und der Gemeinde entwickelt.

Ergebnis: Die Erkenntnisse aus der Potenzialstudie flies-
sen in die Vorbereitungsarbeiten fir ein Konkurrenzver-
fahren ein. Anschliessend werden mit einem ordentli-
chen Bebauungsplan die bau- und planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Realisierung der Uberbauung ge-
schaffen.

Bearbeitung Auftraggeber:
Alfred Miiller AG, Gemeinde Steinhausen
Zeitraum: 2022

PLANAR AG FUR RAUMENTWICKLUNG, Gutstrasse 73, 8055 Zirich, 044 421 38 38, info@planar.ch, www.planar.ch



