Spreitenbach AG

Die Gemeinde Spreitenbach verfiigt liber eine stattliche Anzahl an héheren Bauten und Hochhdusern aus den
1960er und 1970er Jahren. Nachdem ldngere Zeit keine Hochhauser mehr gebaut wurden, sind in den vergange-
nen zehn Jahren wieder vermehrt Projekte verwirklicht worden. Allerdings fehlte eine konzeptionelle Grundlage

zur Frage, ob weitere Hochhduser realisiert werden sollen und wenn ja, wo und unter welchen Bedingungen.
Mit dem Hochhauskonzept konnte diese konzeptionelle Grundlage geschaffen werden. Die laufende Gesamtre-
vision der Bau- und Nutzungsordnung bot zugleich die Gelegenheit, die konzeptionellen Uberlegungen in grund-

eigentiimerverbindliche Bestimmungen zu Gberfiihren.

Aufgabe: Die Aufgabenstellung umfasst eine Analyse der
allgemeinen Hochhausthematik sowie eine spezifische
Auslegeordnung fir Spreitenbach. Aus den unterschied-
lichen stadtebaulichen Themen sind Strategien im Um-
gang mit neuen Hochhausprojekten, aber auch mit dem
bestehenden Quartier Langdcker aufzuzeigen. Entschei-
dend ist eine gesamtheitliche Betrachtung der Hoch-
hausthematik Gber das gesamte Siedlungsgebiet. Als Re-
sultat wird ein Konzept erwartet, das die Erweiterung
um neue hohere Bauten oder Hochhauser verortet und
nachvollziehbar begriindet, aber auch aufzeigt, welche
Rahmenbedingungen auf dem Weg zur Realisierung von
neuen Hochh&usern einzuhalten sind.

Vorgehen: Basierend auf kommunalen und Gbergeord-
neten Planungsgrundlagen erfolgen stadtebauliche Ana-
lysen in unterschiedlichen Themenbereichen. Mit der
resultierenden Synthese werden Eignungsgebiete fur
Hochhauser festgelegt. In einem nachsten Schritt wird
anhand von 3D-Volumenstudien in den Eignungsgebie-
ten die Vertraglichkeit von hoheren Bauten und Hoch-
hausern geprift und damit auch die maximal moglichen
Parameter verifiziert und festgelegt. Die Erkenntnisse

bildeten die Grundlage fir einen Workshop mit Vertre-
tenden der Gemeinde und unterschiedlichen Interes-
sensgruppen diskutiert. Nach einer Uberarbeitung konn-
te sich die Bevolkerung erneut im Rahmen einer Mitwir-
kung zum Hochhauskonzept dussern. Mit Empfehlungen
fir die Bestimmungen in der Bau- und Nutzungsord-
nung wird zum Schluss die konkrete Umsetzung des Kon-
zeptes aufgezeigt.

Ergebnis: Als Ergebnis liegt das Konzept hohere Bauten
und Hochhduser in Spreitenbach als Bericht vor. Das
Konzept dient als Grundlage fur die Beurteilung zu-
kinftiger Hochhausvorhaben. Zugleich liefert es ein do-
kumentiertes und nachvollziehbares Argumentarium zur
Machbarkeit neuer héherer Bauten und Hochhduser in
Spreitenbach. Mit den Umsetzungsempfehlungen liegen
zudem Ergebnisse vor, welche eine Anpassung der Nut-
zungsordnung zur grundeigentimerverbindlichen Siche-
rung vorsehen.
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